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L’'opération développée sur la Zac Pajol par
COGEDIM est présentéee au Pavillon de I'Arsenal

A partir du 5 mai, la Ville de Paris présente au Pavillon de I'Arsenal 'ensemble des
projets réalisés dans le cadre de I'aménagement de plusieurs Zones
d’Aménagement Concerté. A cette occasion, les trois projets congus lors de la
consultation organisée par COGEDIM pour la réalisation du Péle Entreprises de la
ZAC Pajol (Paris 18°™) seront présentés.

COGEDIM ENTREPRISE remportait en juin 2007 pour le compte du fonds
d'investissement COGEDIM OFFICE PARTNERS, la consultation relative aux droits
a construire du Pdle Entreprises de la ZAC Pajol.

Projet ambitieux porté par la SEMAEST, la ZAC Pajol vise a revitaliser le Nord
Parisien, en développant les activités économiques dans un environnement urbain
et paysager revalorisé. Situé a I'angle des rues Pajol et Riquet, a proximité du
métro Marx Dormoy, I'immeuble réalisé par COGEDIM, développera 5 200 m2 de
bureaux et commerces et sera livré en 2010.

Un projet architectural qui marque le renouveau du site industriel

Le Péle Entreprises de la ZAC Pajol est congu par I'Agence Lin, lauréate du
concours, comme un corps ouvert et compact, marquant le renouveau de I'ancien
site industriel en reconversion. Se fondant sur la tradition des hétels industriels, sa
structure combine I'efficacité et 'osmose avec I'espace urbain.

Le batiment s’insére dans le prolongement de la halle des messageries des
douanes, parallelement aux voies ferrées menant a la gare de I'Est, et la simplicité
de son architecture dialogue avec les autres éléments du site que sont la halle, le
pont, les entrepdts... En s’approchant, la subtilité de sa transparence fait apparaitre
des silhouettes diffuses dans la profondeur du batiment.

Contacts : Celui-ci se déploie sur sept niveaux (sous-sol, rez-de-jardin, rez-de-chaussée et
quatre étages) reliés par un espace central commun de distribution au droit des
ascenseurs. La flexibilité d'utilisation des plateaux permet une large variété de
scénarios d’occupation. Ainsi, les étages de bureaux peuvent accueillir aussi bien
de petites unités que de grands espaces paysagés.
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Le rez-de-chaussée offre une surface commerciale se développant en double

hauteur, avec mezzanine ainsi que des locaux ouverts sur le futur jardin. Quant au
dernier étage, il est congu a la maniere d’'un atelier et se déploie sous une nef de

Jean-Sylvain Camus béton et de verre.
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La programmation environnementale au coeur du projet

Ce projet s’inscrit dans une démarche volontariste de développement durable. Aussi,
a toutes les étapes du concours d’architectes, les différentes réunions ont montré la
volonté d’approfondir la réflexion sur les critéres essentiels pour la réalisation du
projet notamment la démarche HQE.

La Ville de Paris a d'ailleurs exprimé fin 2007, le souhait de réaliser une mise a jour
de la programmation environnementale en adéquation avec le Plan Climat. Ce
souhait concernait notamment Il'objectif en termes de gestion de I'énergie du
batiment. En effet, alors que la consultation des architectes donnait initialement pour
objectif le Référentiel Thermique 2005, cet objectif a été porté a RT 2005 — 20%.

La qualité environnementale est intégrée a diverses échelles :

- Inertie thermique par le contact direct de I'ensemble des éléments faisant
masse avec I'atmosphére des espaces intérieurs,

- Isolation accentuée par la plantation de la majeure partie de la toiture,

- Utilisation structurelle et visuelle de matériaux durables : béton, métal, verre,
en rapport a limage de [I'hétel industriel, des halles et des hangars
environnants,

- Réduction de travaux lourds en phase chantier par la préfabrication des
éléments structurels et de fagade,

- Systeme de climatisation innovant, éprouvé au Japon et aux Etats-Unis.

A noter : le bureau d’études environnemental GREEN AFFAIR a été désigné pour
accompagner les architectes.

Un concours d'architectes piloté par COGEDIM, en concertation avec la
SEMAEST, aménageur

Pour ce projet, COGEDIM a lancé en juillet 2007 un concours d'architectes, auquel
ont répondu les cabinets suivants :

- Agence Nicolas Michelin Associées

- Agence Lin (Finn Geipel & Giulia Andi)

- Elizabeth Naud & Luc Poux

Le bureau d’études techniques SFICA a été désigné pour accompagner les équipes
d’'architectes tout au long de la phase concours, répondant a leur besoins en termes
de conformité au programme et d’estimation des co(ts.

L’'agence Lin (Finn Geipel & Giulia Andi) a été désignée lauréate de ce concours avec
un large consensus.
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COGEDIM, acteur de référence en immobilier résidentiel et tertiaire, est une marque du
Groupe ALTAREA.

Fondé en 1994, ALTAREA est a la fois un opérateur immobilier global et une fonciere
spécialisée dans les centres commerciaux.

Opérateur immobilier global, ALTAREA propose aux collectivités territoriales tous les savoir-
faire opérationnels de conception et de développement : commerces, bureaux, hotels,
logements.

Le Groupe maitrise aujourd’hui plus de 2,5 millions de m2 en développement, dont 1,41
millions de m2 SHON en immobilier d’entreprise. En 2007, le Groupe a enregistré pour 668
M€ de réservations de logements, dont 51% de produits haut de gamme.

Fonciére spécialisée, ALTAREA batit pour son propre compte un patrimoine de centres
commerciaux, qui représentent la classe d’actifs la plus performante a long terme et
apportent au Groupe des cash-flows en croissance réguliere. Fin 2007, le patrimoine
d’ALTAREA représente 527.000 m2 de centres commerciaux. Présent en France, en Italie et
en Espagne, ALTAREA est coté sur I'Eurolist d’'Euronext Paris.




